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Disclaimer

*  Deze driemaandelijkse update is opgesteld door INVEST & CORPORATE N.V. (de « Emittent ») onder de hieronder
vermelde voorwaarden en is uitsluitend bestemd voor beleggers die hebben ingeschreven op de obligatie-uitgifte van
01/02/2022 in verband met het project « Eco-Residence CLOU DORE » (het « Project »).

* Deze update wordt gepubliceerd onder de uitsluitende verantwoordelijkheid van de Emittent, die als enige
verantwoordelijk is voor de hierin opgenomen informatie.

* Het bevat geen evaluatie of analyse of aanbeveling door BeeBonds BV met betrekking tot de ontwikkeling van het
Project en de raadgeving van het kopen, verkopen of houden van de obligaties uitgegeven in verband met het Project.

*  BeeBonds aanvaardt geen enkele verantwoordelijkheid of zorgplicht voor enig verlies, schade, kosten of uitgaven die
voortvloeien uit het gebruik dat van dit verslag moet worden gemaakt.
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Inhoudstafel

Opmerking: De Emittent is vrij om de
hoofdlijnen van dit document te wijzigen, maar
de punten hiernaast moeten allemaal aan bod
komen.
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1. Herhaling van het Project

Emissiedatum: 1/02/2022 Totaal bedrag van de obligatie-uitgifte: EUR 1.100.000
Vervaldatum: 31/01/2025

@ De Projectontwikkelaars De Planning
Opgericht in 2002, is de ondememing Invest & Corporate SA
een familiebedrijf, bestuurd door Pierre Berryer en zijn zoom Toekenning van de ing voor o app
Paul-Henri, gespecialiseerd in de bouw van energiezuinige
gebouwen” (eco-energetisch). Aankoop van het gebouw

Dankzi] haar filiaal TimberTeam', bezit de ondermeming alle
vaardigheden gefinkt 3an de wverwezenlijking van het werf
intern.

@ Het Project

Het wastgoedproject bestzat wit de afbraak wan een historiscl
pand en de bouw van een gebouw met 9 high-end appartementen
die zullen worden verkocht per eenheid.

Begin der werken |SLWL tot de 2% verdieping)

Begin van de commercialisatie (GLVL tot de 2% verdiepjfg)

De groep wardt bestuurd door Pierre Benryer die omringd is
door een multi-competent team.

Begin der werken van de 3* en 4% verdiepingen

W

Het compromis is in juni 2021 ondertekend en het gebouw zal in

ne(re Berryer en Paul-Henri Berryer beheren wooral de Q1/2022 worden aangekocht en ontwikkedd door SRL "Cadran -

van de act [op zoek naar nieuwe

- Bons Enfants”.
eiten) rar rdelijk voor beheer N - - -
A En ziin B hee ¥ De Bouwvergunning (2018) is geldig tot februari 2023 en kan nog
o met2 jaar verlengd mrdm
* Een ling voor de twee verdiepingen zal

in Q1/2022 worden ingevoerd. Het zantal gebowuwde woningen
zou worden teruggebracht van 9@ naar § appartementen. Deze
nota is op de keliji lling van el

‘ De Ligging @ De Kerncijfers

WEron:

Het pand [Le Clou Doré') is gelegen Rue du Mont St Martin 33, bouw van 8 appartamenten Werkopen - EUR 4,0m
4000 Luik in het historische centrum van de stad Luik. Le Clou Totale kosten® - EUR 3,5m
Doré' maskt deel vit van het voormalige Hotel Van den Staen de Verwachte RO+ - 14,88%+ %
Jehay, gebouwd in het begin van de 168 eeuw.
De obligati iering (via ) wordt

Het project omwat de heuvel van Publémont en is gelegen in de

ingebracht in de 5A Invest & Corporate
nabijheid van de Basiliek Saint-Martin de Liége, een geklasseerde

Eelgische erfgoedsite. Min. bedrag van de lening : EUR 0,96m
In het gebied zijn talrijke supermarkten, winkels, diensten, : g‘e?mzi;mgursx;g; FUELAm
schoden en een ziekenhuis. Het ligt ook dicht bij de HEC Luik. =" {Verkopen - f-“ﬂ"*mm + Bawkosten en de » Loaptijd: ° 3jaar

ten & :

~ De 5A Inwest B Corporate zal een interco-lening

Depwiidie= BT = A
Bouwkosten en de Ontwikkaling + Financise kosten)
verstrekken aan SAL Cadran Bons Enfants.

Het project is gelegen in het stadscentrum van Luik, viakbij

drukke Boulevard de |a Sauvenigre. ;;Ef“ RD_""‘?’_""‘ 'rm;, 95 houskn met de marge » De obligatiefinandering zal achtergesteld zijn bij de
heeft behald bankfinandiering van het project
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2. Belangrijke gebeurtenissen die een invloed hadden sinds de start van het project

® De gewijzigde bouwvergunning is nog in behandeling. We schatten dat het ons in
Q2/2023, begin Q3/2023 zal bereiken.

® Wij hebben een appartement verkocht voor €512.500 exclusief kosten en €45.000 voor
een parkeerplaats tegen de nieuwe prijs.

® Als gevolg van de stijging van de bouwprijzen werden ook de verkoopprijzen verhoogd.

® Gezien de marktevolutie heeft Triodos zich teruggetrokken. Vrij van hypotheek en bank
hebben we goedkeuring gekregen van Belfius.
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3. Voortgang van de werken

® Sloopwerken voltooid.
® De funderingswerken zijn begonnen.

® De bouwwerken hebben vertraging opgelopen door de aanwezigheid van asbest, met
name in de hoogspanningscabine in het gebouw.

® Het einde van de werkzaamheden is daarom uitgesteld tot Q1/2024.
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4. Update Timeline

* Timeline update — Q2 2022

Planning Frojet Lo Oou Doré < TAfI021 T4f2021 TLf2022 T2 2022 T3 2022
Acquisition du bden

D&liwrance pormils _

Travaux Lo Oou Doré (RDC au 2éme &taga) W

G

Introducton at délvrance penmils modificatif

Travaux L= Oou Doré Iaﬂncthgcct-ﬂanc #tage]

Commerclalization des apparements

Emprunt obligataire

Commentaar :

- De ondertekening van de koopakte vond plaats in februari 2022;

- De sloopwerkzaamheden zijn in 02,2022 begonnen, maar moesten worden opgeschort vanwege de verwijdering van asbest uit de kelders. Het einde van de sloop wordt hervat in 04/2022;

- Als gevolg van de vertraging door de asbestverwijdering is het einde van de werkzaamheden uitgesteld tot Q4/2023;

- Dewijzigingsvergunning is in Q2/2022 ingediend. Een terugkeer wordt nog steeds verwacht voor uiterlijk Q4/2022;

- De commercialisering is nog steeds gepland voor 03/2022. I_I 3

Commentaar:

. De vergunning zal naar verwachting worden verkregen in Q2-2023 en niet in Q4-2022 zoals aangekondigd in Q2
. De voltooiing van de bouw is uitgesteld tot Q4-2024 in plaats van Q4-2023 zoals aangekondigd in Q2.
. De commercialisering is gestart in Q3-2022 zoals aangekondigd in Q2
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4. Update Opbrengsten en kosten vervolg

Opbrengsten en kosten van de Beschrijvende Nota

Prideventetedl  Em'ouwiss ridevente [mouunkis

RuuzduMont St Martin (ve terrasses) IHBML LI Fl
Farkng Eriil T H ;smL
Comgtiars etactes debize LI T ] 1@
o Wesinchs porkings o s amome

*Yeamers 19 deCovpters/Atedebae
= urfxeds omimar,

Opbrengsten en kosten update — Q2 2022

Pricde verte tatal emmuntés Privdevente /m’ o mnbis

Fuedu Mant : Martin (e trrasas) 410N LEH5 ELL
Farking: H/OM ¢ 3 mmoe
Camatars etactesdebise |me W 1m0
Tatal Vi s arkings o e, ss100mE

*Yeampns 1 rdeCamar s ote debe

Sfcomssranhosxg  Colsaran et cae %/ minteuxibnan) Gl tomr #nt caiesf m
Acquistonfamet deol +irak. 18 B L3 WL Aklon {amet el +irads 15% qIESC L3S 6L
% colts tot s (hor sacg) Colts st m' Cos fm* - %/ ool s tos hars agg ) Cods tosmn Emt colsf m*
Colfs decongruction s nmEs Lz e Calfs decongruction S mIsme 1E2 L
Fanoraines de dévdappement: 13 moae L 23 Homraines de dével oppement us :AMe 12 =L
e de conmercializatian & mE@c L2 1me Frais decammrcidlizanan a5 mlme  1m2 7
b ol i anruin 100 mume L BT Total coltsde amsmUCion W migme  1s2 us
e mszion cbigaire Hame Inirtes dviszion ohligasire Hamme
i eefais defimanement @ Inistes & rak de inancement manac
D s aa smans ¢ T fra Annaers maoat
mpdss esmas 1merst mplsetimés BEEEC
Commentaire :
* Gezien de huidige economische situatie zijn de bouwprijzen opwaarts herzien [+ 580.000 suro / + 22% ten opzichte van ds in de nota geraamde kosten);
* Ter compensatie van deze stijging zijn ook de ij nazr baven bij; maar in mindere mate (+ EUR 590.000 / + 15%), waardoor de ROl neerwsaarts werd beinvioad;

*  De extra bouwkostzn zullen ook door de aandeslhouder worden gedragen. CoverTeam zal in 04/2022 zen voorschot geven. a

Commentaar:

. De bijgewerkte ROI in Q2-2022 is gehandhaafd.
. Eén appartement is verkocht voor €512.500

. De kosten zijn in dit stadium onder controle.
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5. Update Cash Flow Plan

‘Cagh planning - &n KEUR BiEn Vo] ez Tz Tamn ¥ orc] THrm3 T3ams Ta/nE TSEEe THIEs T3nms T4/ wEEs | wa
Budart Budger Budget Budzet Budart Budzet Budger Budger Budaet Budget Budget Budget Budget Budge t
Cash début de pésode m & ) a3 = 5 T 33 EL] 13z 1315 1315
Pmojet
Ventes ks H = 0 = el =5 % i 5B 4ma
Ao srmanG (3] ] H ! H H (o]
ot de constRiion {4 L ] (e (=0 s H ena
ol de déweloppement ot de commerciais Bion [$-4] L= I ] (=) L] = =m L s (el (SE|
ien plis : H (= 1=
Anancement
TNV US AN fral] g
s oz fands Smission ahligatale - Loviede fonds L0 : H : L
Crédn banesine = E= I o9 el 1 opEl L (@R @
Frais fi nanciers 1 H :
intérers miszion ahligatale - Levie de fonds H : [ H : Pom : i (=) (=4
Intérés ot fraiz de financement (] [E T L ] @ oqm G : H (24
Cash fin de pénode 5 m s« F o8 i = = (- ] a1 == PET T TR A1 = ECY
.--. ~—
Situatie Beschrijvende Nota Huidige situatie
Cumulatief 0212022 Commentaar :
* De totzle kosten in Q2/2022 houden verbznd met de overname, een deel van de sloopkosten
Verkopen EUR D Verkopen EUR O en een deel van de asbestverwijderingskosten;
*  Dp 30/05/2022 zijn de beschikbare kasmiddelen gelijk aan EUR 1,3k
Totale kosten  EUR 1.552k Totale kosten  EUR 1.450k
Cash bank EUR 46k Cash bank EUR 1,3k

Details van de situatie:
» Totale kost per 31/12/2022: 1.207K€.
* Cash bank: 71k€

» CoverTeam (dochteronderneming van 1&C) heeft een bijdrage van 200k€ geleverd. Dit bedrag zal worden terugbetaald door de eerste opname van de
banklening.
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5. Update Cash Flow Plan - vervolg

O Triodos Bank is uit het project gestapt en er is een nieuwe kredietlijn verkregen van Belfius Bank.
O De geplande bouwkosten zijn naar boven herzien.

O De geplande verkoopprijzen zijn naar boven herzien. Een eerste verkoop is afgerond in Q3-2022. Een tweede
verkoop is gepland voor Q1-2023, tegen de gevraagde prijs.

O Wij voorzien geen cashflowproblemen die ons vermogen om de obligatiehouders terug te betalen zouden kunnen
beinvloeden.
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6. Conclusies

B Deze rapportering is geschreven nadat de rente is betaald. We kunnen dus zeggen dat we geen

moeilijkheden hebben.

B De verkoop verloopt positief. Ondanks een vertraging in de bouw worden de voorgestelde

terugbetalingsdata van de obligaties niet beinvloed.
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